Informacja w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych – lokale socjalne.

        Jednym z wielu zadań własnych gminy jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych, co wynika z obowiązujących przepisów ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z grudnia 2004r. Ustawodawca nie nakazuje gminom, aby każdy mieszkaniec miał zaspokojone swoje potrzeby mieszkaniowe przez gminę, ale w sytuacji eksmisji (wyrok sądowy) z dotychczasowego miejsca zamieszkania, gmina jest zobowiązana dostarczyć lokal socjalny. W pozostałych przypadkach pozostawia wszystko do dyspozycji rady. 

        Wszelkie zasady i kryteria według, których mieszkańcy mogą się ubiegać o mieszkanie z zasobu gminy określa w swojej uchwale rada. Podstawowe zasady w gminie Nysa są następujące:

1. dochód brutto na jedną osobę w rodzinie winien być niższy niż 562,58 zł. w gospodarstwie wieloosobowym i niższy niż 843,87 zł. w gospodarstwie jednoosobowym,

2. metraż w miejscu zamieszkania niższy niż 5 m2 powierzchni mieszkalnej (pokoje) na jedną osobę uprawnioną w danym lokalu,

3. stałe zamieszkiwanie za terenie Gminy Nysa przez okres co najmniej 5 lat przez złożeniem wniosku,

4. niezamieszkiwanie w wynajmowanych lokalach na wolnym rynku będących własnością osób fizycznych lub prawnych.

Warunki te należy spełniać łącznie 

        W sytuacji wynajmowania mieszkania przez rodziny, każda sprawa rozpatrywana jest indywidualnie. W skomplikowanych życiowych i zdrowotnych problemach przy spełnianiu pozostałych kryteriów fakt wynajmowania mieszkania nie wpływa na negatywne rozpatrzenie wniosku mieszkaniowego.

        Gmina Nysa wolne lokale mieszkalne i socjalne uzyskuje po wyprowadzeniu się lub zgonie lokatorów, rocznie jest ich ok. 30 z tego ok. 15 to lokale socjalne. Odzyskiwane lokale są zniszczone i wymagają gruntownych remontów. Lokale komunalne to w dużej części lokale ogrzewane piecami bez łazienek i w.c. w mieszkaniu. Lokale socjalne to lokale nadające się do zamieszkania z dostępem do wody i ubikacji. Urządzenia te mogą się znajdować np. w korytarzu lub poza budynkiem w podwórku, mogą być również wspólne dla kilku lokatorów. Wytypowane budynki z lokalami socjalnymi znajdują się w załączniku nr 2 do uchwały nr XXVI/453/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących z skład mieszkaniowego zasobu Gminy Nysa (wykaz w załączeniu).
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Zasób mieszkaniowy Gminy Nysa.

Stan ilościowy zasobów mieszkaniowych Gminy wraz z udziałem we wspólnotach mieszkaniowych przedstawia się następująco:

	Lp.
	Wyszczególnienie
	Stan na dzień

31.03.2005 r.

	1.
	Liczba budynków mieszkalnych w 100 % komunalnych (szt.)

w tym:

· miasto 

· wieś
	        76,5

        59

        17,5



	2.
	Liczba lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy (szt.)

               o powierzchni użytkowej 96 882,41 m2
w tym:

· liczba lokali w budynkach 100 % Gminy (szt.)

o powierzchni użytkowej 25 681,77 m2

· liczba lokali w budynkach wspólnot mieszkaniowych (szt.)

o powierzchni użytkowej 71 200,64 m2

	    1796

      529

    1267




           Zgodnie z ustawą, zasób mieszkaniowy tworzą lokale stanowiące własność gminy albo gminnych osób prawnych lub spółek handlowych utworzonych z udziałem gminy, z wyjątkiem towarzystw budownictwa społecznego, a także lokale pozostające w posiadaniu samoistnym tych podmiotów. Stąd mieszkaniowy zasób gminy Nysa stanowi ogółem 2057 lokali mieszkalnych. W samoistnym posiadaniu Nyskiego Zarządu Nieruchomości sp. z o.o. jest 261 mieszkań.

Stan ilościowy wydzielonych lokali socjalnych przedstawia się następująco:

	Lp.
	Wyszczególnienie
	Stan na dzień 31.03.2005 r.

	1.
	Liczba budynków z lokalami socjalnymi w Gminie Nysa

w tym: 

· miasto 

· wieś
	34

22

12



	2.
	Liczba lokali socjalnych

w tym:

· miasto 

· wieś
	217

155

  62




Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi      0,90 zł. za 1 m2.
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          Lokalem socjalnym nazywamy lokal nadający się do zamieszkania ze względu na wyposażenie i stan techniczny, którego powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa domowego najemcy nie może być mniejsza niż 5 m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten może być o obniżonym standardzie. 

         Wg obowiązujących przepisów ustawy i uchwały pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przysługuje osobom, którym Sąd w wyroku nakazującym opróżnienie lokalu przyznał uprawnienie do lokalu socjalnego. Sąd orzekając o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego nakazuje wstrzymanie wykonania opróżnienia lokalu do czasu złożenia przez gminę oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Jeżeli gmina nie dostarczyła lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, właścicielowi przysługuje roszczenie odszkodowawcze od gminy.

         Przepisy ustawy nakładają na gminę obowiązek wskazywania lokali socjalnych komornikowi. Lokal socjalny musi nadawać się do zamieszkania ze względu na wyposażenie i stan techniczny. Najemcy lokali socjalnych ustawowo są zwolnieni z wpłaty kaucji mieszkaniowej.

         Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na czas określony nie dłuższy niż 10 lat. Umowę najmu lokalu socjalnego można po upływie oznaczonego w niej czasu przedłużyć na następny okres, jeżeli najemca nadal znajduje się w sytuacji uzasadniającej zawarcie takiej umowy. Gmina może wypowiedzieć najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia, jeżeli najemca uzyskał tytuł prawny do innego lokalu i może w nim zamieszkiwać.

          Należy jeszcze podkreślić zmianę w obecnych przepisach, gdyż ustawodawca kolejny raz zaskoczył gminę nowym obowiązkiem zapewnienia mieszkańcom pomieszczeń tymczasowych, nie przeznaczając na ten cel żadnych funduszy. Od 5 lutego 2005 roku zaczęło obowiązywać rozporządzenie wykonawcze Ministra Sprawiedliwości w sprawie szczegółowego trybu postępowania w sprawach o opróżnienie lokalu do tymczasowego pomieszczenia. Warunki jakie powinno posiadać pomieszczenie tymczasowe są podobne jak w przypadku typowych lokali socjalnych tzn. musi mieć dostęp do źródła zaopatrzenia w wodę i w.c., chociażby urządzenia te znajdowały się poza budynkiem, możliwość ogrzewania lokalu oraz zapewniać możliwość zainstalowania urządzenia do gotowania. Obowiązek wskazania tymczasowego pomieszczenia oznacza, że nie musi on pochodzić z zasobu nieruchomości gminy.

        Większość mieszkań gminy znajduje się w budynkach gdzie funkcjonują wspólnoty mieszkaniowe obecnie takich mieszkań jest 1267 o ogólnej powierzchni użytkowej 71200,64 m2. Przewiduje się, że prowadzona sprzedaż lokali komunalnych w oparciu o uchwałę rady pomniejszy tą liczbę o około 100 mieszkań w roku bieżącym.

        W roku 2005 na liście o wynajem lokali mieszkalnych i socjalnych zostało umieszczonych 50 rodzin w tym na lokale socjalne zakwalifikowało się 29.

        W trakcie weryfikacji jest obecnie 338 wniosków, z czego około 60% zakwalifikuje się na lokale socjalne. 

- 4 -

Obecnie w Wydziale Gospodarki Nieruchomościami znajduje się 487 spraw mieszkaniowych z tego to:

· 154 wnioski rodzin 1 i 2 osoby

· 184 wnioski rodzin 3 i 4 osoby

·   18 wnioski rodzin 5 i  więcej osób

·   32 wnioski rodzin o zamianę w Urzędu

·   99 prawomocne wyroki sądowe o eksmisję z prawem do lokalu socjalnego.

W roku 2004 zrealizowano 14 wyroków eksmisyjnych.

Wykaz zarządców i właścicieli zrealizowanych wyroków.

	NAZWA
	ILOŚĆ

	NZN sp. z o.o.
	10

	OSOBY PRYWATNE 
	2

	SM „PIĘKNA’’
	2


Obecnie gmina posiada do wykonania 99 wyroków sądowych 

o eksmisję  osób i rodzin w tym z lat:

	ROK
	ILOŚĆ

	1997
	1

	1998
	2

	1999
	3

	2000
	10

	2001
	24

	2002
	20

	2003
	20

	2004
	14

	2005
	3


· w tym ilość osób do eksmisji z poszczególnych wyroków przedstawia się następująco:

	ILOŚĆ OSÓB 
	EKSMISJE

	1
	28

	2
	12

	3
	19

	4
	15

	5
	11

	6
	9

	7
	2

	9
	2
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· Eksmisje od poszczególnych zarządców, właścicieli budynków 

oraz osób prywatnych:
	NAZWA
	EKSMISJE

	NZN sp. z o.o.
	53

	SM „KEN”
	29

	OSOBY PRYWATNE
	12

	SM „PIĘKNA’’
	4

	SM „ZGODA
	1


Stan techniczny budynków komunalnych.

            Ogólnie stan techniczny budynków komunalnych można określić jako dostatecznie zadawalający – przede wszystkim jeśli chodzi o elementy konstrukcyjne budynków, instalacje wewnętrzne oraz pokrycia dachowe. 

            W ostatnich 5 latach polityka remontowa Gminy została ukierunkowana tak, aby główny nacisk położyć na remonty – których wykonanie w znaczący sposób poprawi bezpieczeństwo zamieszkujących tam osób. Wychodząc z takiego założenia przez ostatnie lata priorytetowo traktowane były remonty dachów, stropów, pieców kaflowych (w dalszym ciągu źródło ogrzewania większości lokali komunalnych), instalacji sanitarnych, elektrycznych i gazowych.

           Jednak stan techniczny budynków, oraz lokali socjalnych jest zły. Powodów takiej sytuacji jest kilka. Przede wszystkim lokale te znajdują się na obrzeżach miasta i zawsze potrzeby ich remontu schodziły na dalszy plan, co w znaczący sposób przyczyniło się do ich degradacji, ich standard -co jest zrozumiałe – jest niski, lokale te są bardzo często dewastowane przez zamieszkujące tam osoby.

W roku bieżącym zwolniło się 6 lokali socjalnych.

Poniższa tabela stanowi ich krótką charakterystykę:

	Adres
	Powierzchnia

(m2)
	Stan ogólny
	Orientacyjny koszt remontu ( zł )

	ul. Zamojskiego ¼
	60,09
	Dobry
	Lokal przygotowany do najmu

	ul. Zamojskiego 1/6
	73,17
	Średni
	6.000

	ul. Strzelców Bytomskich 6/1
	60,10
	Bardzo zły – zdewastowany
	12.000

	ul. Strzelców Bytomskich 6/4
	18,65
	Bardzo zły
	8.000

	ul. Kościuszki 4/1
	42,30
	Zły
	8.000

	ul. Księdza Ściegiennego 6/1
	38,35
	Zły
	6.000


Podane w tabeli orientacyjne koszty remontu uwzględniają jedynie minimalny zakres remontu, tak aby spełniał  on wymogi lokalu socjalnego.
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W roku 2004 w ramach posiadanych środków finansowych na remonty substancji mieszkaniowej Wydział Gospodarki Nieruchomościami wykonał remont 3 lokali socjalnych:

	Adres
	Koszt remontu

	ul. Grodkowska 57/2
	8.823,54

	ul. Księdza Ściegiennego 6/2 
	11.708,23

	ul. Kordeckiego 30/3
	7.462,25


W 2005 roku w budżecie Gminy na remonty substancji mieszkaniowej została przewidziana kwota – 280.000 zł, w tym na remonty lokali socjalnych – 50.000 zł. 

Załączniki:

1. wykaz budynków z lokalami socjalnymi na terenie Gminy Nysa 

      – 100% komunalne

2. dokumentacja zdjęciowa wolnych lokali socjalnych odzyskanych przez gminę po zgonie lub wyprowadzeniu się lokatorów /do wglądu/.

Opracowali:

Jolanta Kulig

Witold Szatkowsk

Nysa, dnia 18 kwietnia 2005 r.

                                                                                               Załącznik nr 1

Wykaz budynków z lokalami socjalnymi na 

terenie Gminy Nysa – 100% komunalne
     Nysa:

1. Aleja Wojska Polskiego 55 a

2. Baligrodzka 29

3. Głowackiego 16

4. Głuchołaska 5

5. Grodkowska 57

6. Kadłubka 1

7. Kordeckiego 30

8. Kościuszki 4

9. Krawiecka 7

10. Krawiecka 8

11. Księdza Ściegiennego 11

12. Księdza Ściegiennego 6

13. Ligonia 2a

14. Majora Sucharskiego 4 a

15. Makuszyńskiego 1-3

16. Podolska 22

17. Pomorska 18

18. Sanocka 2

19. Słowiańska 31 oficyna

20. Strzelców Bytomskich 6

21. Unii Lubelskiej 5

22. Zamoyskiego 1

Sołectwa:
1. Goświnowice ul. Szkolna 30

2. Goświnowice ul. Szkolna 32

3. Hajduki Nyskie 56

4. Hanuszów 17

5. Kubice 31

6. Lipowa 50

7. Niwnica 44

8. Przełęk 8

9. Radzikowice 63

10. Sękowice 15

11. Siestrzechowice ul. M. Kopernika 32

12. Siestrzechowice ul. M. Kopernika 9

